UCHWALA NR XLIV/329/2018
RADY GMINY RY NSK

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania praezennego Gminy Ryask dla terenéw
potozonych we wsi Jarantowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 i 15660, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 18751 2232 0ra2018 r. poz.130) uchwalagsto
nastpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8 1.1. Po stwierdzenige plan miejscowy nie narusza ustaftudium uwarunkowsai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego GminyidRyuchwalonego uchwatnr XXXIX/252/2013 Rady
Gminy Wabrzeno z dnia 19 czerwca 2013 r., uchwalg shiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rgk dla terendw pof@nych we wsi Jarantowice, zwany dalej planem.

2. Integralm czes¢ uchwaty stanovd:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako gznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgke, zahcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnjcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyeis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale do zadéa whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak
zalcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujgce na terenach aftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggicyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mdy¢ stosowane wybidérczo oraz w oderwaniu od
ustaleé rysunku stanovgcego zadcznik do uchwaly.

8 3.W realizacji planu, oprocz ustalezawartych w niniejszej uchwale, magastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymirgloaymi.

§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicaaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, @&ry jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj
przeznaczenie poszczegolnych terendw wedlug ozhidegendy rysunku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru aftggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie obiektu wpisanego do wojewodzkieflentji zabytkow;
5) symbole identyfikujce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogolne oboyduja dla wszystkich terendw w granicach obszargteigjo planem,
o ile ustalenia szczegbtowe nie stanpimiaczej.

2. Przeznaczenie terenow:



1) w granicach obszaru ebggo planem wyznaczaesiereny:
a) zabudowy ustugswiaty z dopuszczeniem sportu i rekreacji, o symbaliO/US,
b) drog wewrgtrzng, o symbolu KDW

2) obowhzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezyzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstug z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakrestzhaci publicznej,
zgodnych z przepisami aghmymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgoneymagane sytuowanie nowych budynkéw
zgodnie z liniami zabudowy, olélenymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody ikrajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony waétd przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym zachowanie istniggych form uksztaltowania terenu zwyteniem realizacji obiektow
budowlanych, oraz zakaz dokonywania zmian stosunkodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z estami szczeg6towymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkév tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze offiym planem znajduje siobiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
dla ktérego obowdizuja:

a) nakaz zachowania historycznego wgdgl budynku w zakresie gabarytu iksztattu dachu,
kompozycji elewacji tzn. rozmieszczenie, wiglgp ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

b) nakaz utrzymania ceramicznego pokrycia dachowegopuszczalna wymiana na zasadzie
powtdrzenie ceramicznej dachowki karpiowki w ko ceglastym,

c) zakaz tynkowania kamienno — ceglanego cokotu,
d) zakaz zewgtrznego ocieplania elewacji,

e) nakaz stosowania dla elewacji budynku koloryistylodcieniu naturalnego tynku (szary,
piaskowy),
f) prace przy obiekcie natg prowadzé zgodnie z wymogami obowdujgcych przepisow
odrebnych dotyczcych ochrony zabytkow;
2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnyah budowlanych na obiekt, co do ktérego

istnieje przypuszczeniez ijest on zabytkiem nalg zastosowa sie do przepisow o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznggmdnie z ustaleniami
szczegO6towymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenow:
1) obowizuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami&angmi w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istpiej budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dopuszczag si

a) przebudow, rozbudow, nadbudow iremonty istnigjcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkoéw z tolerangjwysokaci do +15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow iremonty istniegjcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontdtmiejgcych budynkéw dopuszczaesi
realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kgt nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,



d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdtmiejgcych budynkéw dopuszczaesi
realizacg inwestycji z uwzgidnieniem dotychczasowych funkciji;

3) obowizuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkinggwena 100 rh powierzchni
ustugowej oraz minimum jednego miejsca parkingowemm 100 M powierzchni sportu
i rekreaciji;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych, wiaauje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonychkarke parkingows zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi;

5) wskaniki zagospodarowania terenow — cfome w ustaleniach szczego6towych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow |blektbw podlegajcych ochronie, na
podstawie oditbnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kobszaréw szczegllnego zagmia
powodzh, obszaréw osuwaniaesinas ziemnych, krajobrazow priorytetowych agkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peazsego wojewddztwa: na obszarzestyon
planem nie znajdgjsic tereny chronione.

10. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podzialeruchoméci: nie ustala si granic
obszaréw wymagagych scalania i podziatu nieruchofeo

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow ayeaniczenia w ichaytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdomunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istriejch i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczgjych drég przeznaczone slo ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacjsciezek rowerowych i urzdzen infrastruktury techniczney;

3) obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy nieamanej z utrzymaniem i obstgdromunikacii;

4) szczegobtowe rozwiania geometrii ulic i skrzpwan (jezdnie, chodnikisciezki rowerowe, pasy
postojowe) naley opracowa w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza ei budow iprzebudow istniepcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z obowizujacymi przepisami odbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia wenvodaopatrzenie wwad z gminnej Ssieci
wodocigowej, zgodnie z obowkujacymi przepisami ocgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej

a) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacpnisarnej, zgodnie
z obowgzujacymi przepisami odibnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizagnitarnej dopuszczagsbdprowadzenidciekow
do szczelnych zbiornikow okresowo opnéanych,

¢) dopuszcza siodprowadzeniéciekdéw do gruntowych dremnawych oczyszczalniciekow;

8) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu; dla tarelkomunikacji do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza adprowadzanie wod opadowych do gruntu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gamlrig z obowgzujagcymi przepisami odbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w epecggplra: nalezy zachowa normatywne
wartasci emisji spalin do powietrza, olglene w przepisach ogonych i szczegolnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eneetgktrycza: zgodnie z obowgzujagcymi
przepisami odsbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zg@a obowgzujacymi przepisami odbnymi;



13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnygiwmadzenie odpadéw w zamykanych,
przenégnych pojemnikach - wywéz odpaddw z pojemnikow wsip zorganizowany zgodnie
Z przepisami odbnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarggjzania i aytkowania terenow:

1) zabrania s wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych zeagniem obiektow
zwigzanych z organizagjplacu budowy;

2) do czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza i uzytkowanie terendw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

14. Wysokdé¢ stawek procentowych gtgcych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu waitd
nieruchoméci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celdiligznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji ceiépublicznych — 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania whgrujace

na poszczegolnych terenach

§ 7.Teren oznaczony symboledO/US przeznacza gi na cel zabudowy ustug swiaty
Z dopuszczeniem sportu i rekreacji; obgemija nastpujgce ustalenia:

1) wysoka¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych orakzsymalnie 20,0 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu od %¢® 50;

3) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw z uwzglnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dopuszcza ei realizacg obiektow matej architektury wtznie z urzdzeniami, obiektami
i infrastruktug sportovy;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nglgpozostawé w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki terenu;
7) wskanik intensywnéci zabudowy od minimum 0,03 do maksimum 3,5;

8) obowhzuje zakaz realizacji inwestycji mggych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregizhdci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 8.Teren oznaczony symbolelDW przeznacza sina cel drogi wewgtrznej; obowjzuja
nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza  ei lokalizacg  urzdzen  infrastruktury  technicznej niezg#anych
Z podstawow funkcijg drogi;

2) parametry iwskaiki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeokow liniach
rozgraniczajcych — jak na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe
§ 9.Wykonanie uchwatly powierzagsiwojtowi Gminy Ryisk.

§ 10.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowsjiny oraz w Dzienniku Ugdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



§ 11.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski



