UCHWALA NR XXIII/1 62/?016
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 20 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy WabrzeZno dla
terenow polozonych w miejscowosci Trzciano.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno uchwalonego uchwata nr XXXIX/252/2013
Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terendw potozonych w miejscowosci Trzciano, zwany dalej
planem.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenow oraz
okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreSlony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja
przeznaczenie poszczegblnych terenow wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiagzuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego planem,
0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenOw:



1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obshuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

2) ogrodzenia azurowe - zaleca si¢ zywoplot.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania 1 ochrony wartosci
przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych;

2) obowigzuje zakaz usuwania istniejacych drzew z wyjatkiem realizacji docelowego uktadu
drogowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej; w
przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepisOw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢
terenow publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;
2) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegétowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: caly obszar objety planem znajduje
si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesnego Zgnitka-Wieczno-
Wronie obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.

9. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;



4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacji do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne
wartosci imisji spalin do atmosfery, okre§lone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez
kanalizacje teletechniczna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych,
przenos$nych pojemnikach - wywéz odpaddéw z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow
zwiazanych z organizacja placu budowy;

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: na terenach przeznaczonych do realizacji celdéw niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegolnych terenach

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 8,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

5) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.



§ 8. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDWS3 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza  sie lokalizacj¢ =~ urzadzen  infrastruktury  technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KDW4 przeznacza sie na cel drogi wewnetrznej; poszerzenie
istniejgcej drogi; obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza  sie¢ lokalizacje = urzadzen  infrastruktury  technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wabrzezno.

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Pigtkowski



