UCHWALA NR XXI11/161/2016
RADY GMINY W ABRZEZNO

z dnia 20 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prazezennego Gminy Wabrzezno dla terenu
potozonego w miejscowsci Czystochleb.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 1245, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagdaie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
uchwala s, co nasgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8 1.1 Po stwierdzeniue plan miejscowy nie narusza ustaftudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gmingbk¥ezno uchwalonego uchwgatnr XXXIX/252/2013
Rady Gminy Wbrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r., uchwala miiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mirzezno dla terenu polmnego w miejscowdei Czystochleb, zwany dalej
planem.

2. Integrall czs$¢ uchwaly stanove
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako @a#nik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgke, zahcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale do zadé whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak
zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujgce na terenach ajftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie may¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od
ustalé rysunku stanowicego zajcznik do uchwaty.

8 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustaleawartych w niniejszej uchwale, maj
zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktami mgikozymi i odgbnymi.

§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicaaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, @&ny jest symbolem, w ktorym litery oznaczaj
przeznaczenie poszczegolnych terenow wedtug ozhdegendy rysunku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru aftggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogolne oboydujg dla wszystkich terenéw w granicach obszargtelgjo planem,
o ile ustalenia szczegbtowe nie stanpimiaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) w granicach obszaru ebggo planem wyznaczaesiereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbdiliN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusziezn ustug, 0 symboluMN/U,
c) drogi wewgtrznej, o symbolu KDW ,
d) drogi publicznej dojazdowej, 0 symbollKb-D;

2) obowhzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezygianych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstug z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakregtzhaici publicznej,
zgodnych z przepisami aghmymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgane

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodniaiamii zabudowy, oki&onymi na rysunku
planu;

2) ogrodzenia@airowe - zaleca sizywopfiot.

4. Zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgaije zagospodarowanie
terenu prowadge do utrzymania i ochrony waftd przyrodniczych i rénorodndci form
krajobrazowych, w tym zachowanie istni@jch form uksztattowania terenu z wyteniem realizacji
obiektow budowlanych, oraz zakaz dokonywania zretasunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz dobr kultury wspoétczesnej;, w
przypadku natrafienia podczas robot ziemnych luboldanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie,zijest on zabytkiem nalg zastosowa sie do przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikape z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznydmdnie z ustaleniami
szczegotowymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenow:
1) obowhizuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami &éngmi w ustaleniach szczegétowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istpiej budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza:si

a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnigjcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkow z tolerangjwysokaci do +15%,

b) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remoniétmiejacych budynkéw dopuszczagsi
realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kgt nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonidtmiejgcych budynkéw dopuszczaesi
realizacg inwestycji z uwzgjdnieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowhzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkinggw@a mieszkanie oraz minimum
jednego miejsca parkingowego na 18@aowierzchni ustugowej;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych, wiaauje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonwchkart parkingows zgodnie
Z przepisami odbnymi;

5) wskaniki zagospodarowania terenow — cfome w ustaleniach szczego6towych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw bigktdw podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, azealobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodzj oraz obszarow osuwania snas ziemnych: caly obszar ety planem znajduje
sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Tor&aivo-Jeziorno-Lanego Zgnitka-Wieczno-
Wronie obowszujg nakazy i zakazy wynikage z ustanowienia obszaru chronionego.
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9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzi@twchoméci: nie ustala sigranic obszaréw
wymagajcych scalania i podziatu nieruchofoo

10. Szczegolne warunki zagospodarowania teren0w ageaniczenia w ichaytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemd&omunikacji i infrastruktury
techniczney:

1) obstuga komunikacyjna z istriejch i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczgjych drég przeznaczone slo ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacjciezek rowerowych i urgdzen infrastruktury technicznej;

3) obowgzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwanej z utrzymaniem i obstadgcomunikaciji;

4) szczegobtowe rozwiania geometrii ulic i skrzpwan (jezdnie, chodnikisciezki rowerowe, pasy
postojowe) naley opracowa w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si budowe i przebudow istniegcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ogbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ewedzaopatrzenie w wa@dz gminnej sieci
wodochgowej, zgodnie z obowkujacymi przepisami ogbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej

a) odprowadzeniesciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacjinitarnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ogbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizagnitarnej dopuszczagsbdprowadzenidciekow
do szczelnych zbiornikbw okresowo opnéanych;

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czamalizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza giodprowadzanie wéd opadowych z terendw komunikalgi gruntu po uprzednim
podczyszczeniu;

9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w ggpndriie z obowgzujgcymi przepisami ogdbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w enengiplry - nalezy zachowa normatywne
wartasci imisji spalin do atmosfery, ok§lne w przepisach oglonych i szczegolnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w enesfpktryczn: zgodnie z obowgzujacymi
przepisami odsbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zg@a obowgzujacymi przepisami odbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnygromadzenie odpadéw w zamykanych,
przenégnych pojemnikach - wywdz odpadoéw z pojemnikoéw wssjip zorganizowany zgodnie z
przepisami odtbnymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowarggzania i dytkowania terenow:

1) zabrania s wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z aeagniem obiektow
zwigzanych z organizagjplacu budowy;

2) do czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza i uzytkowanie terendw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

13. Wysokdci stawek procentowych stacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu waitd
nieruchoméci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celddligznych — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji ceiépublicznych — 30%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe - zasady zagospodarowania wigzujace

na poszczegolnych terenach

§ 7.Tereny oznaczone symbolahiMN i 2MN przeznacza gina cel zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; obowruja nastpujace ustalenia:

1) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéchdymmacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych chgeniu od 30do 50,

3) dopuszcza ei budowe wolno stogcych garay o architekturze nawrujace] do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszgrespodarczych, wysoké budynkow
maksymalnie 5 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw gaoavych, garaowo - gospodarczych od Ao 45

5) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw z uwzginieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklowlanych 0,08 ha;

7) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nglgoozostawé w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziaikiterenu;
9) wskanik intensywnéci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 8.Tereny oznaczone symbolan8MN/U i 4MN/U przeznacza ei na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usibgwizuja nastpujace ustalenia:

1) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéchdymmacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych chgeniu od 30do 50,

3) dopuszcza sirealizac zabudowy ustugowej;

4) wysoka¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadzigmmeksymalnie 7,0 m;
5) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od d¢b4%;

6) dopuszcza si budowe wolno stojcych garay o architekturze nawkujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszgmspodarczych, wysoké budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw gaoavych, garaowo - gospodarczych od Ao 45;

8) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdéw z uwzginieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszikadh tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkej mieszkaniow z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaici publicznej, zgodnych z przepisami ginymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanymdynku mieszkalnym nie me przekracza
40% powierzchni catkowitej;

11) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrdei nie mae wykracza poza granice dziatki inie ne
negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powodmzowe z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakregezhaici publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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12) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej rigi@ozostawd w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

13) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dzilaik terenu;
14) wskanik intensywnéci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

15) obowizuje zakaz realizacji inwestycji mggych zawsze znagzo i mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywa na srodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami goinymi.

8 9.Teren oznaczony symbolerdD-D przeznacza si na cel drogi publicznej dojazdowej;
poszerzenie istniggej drogi; obowizuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza ei lokalizacg obiektéw budowlanych i ugdzen technicznych zwzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obglugchu, a take urzdzen zwigzanych z potrzebami
zarzdzania ruchem;

2) dopuszcza  si lokalizacg  urzdzen  infrastruktury  technicznej niezg#anych
z podstawow funkcja drogi;

3) obowhzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i gdzen z wylaczeniem urzdzen
infrastruktury technicznej, niezganych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zagospodarowania terenu: sze&tokow liniach
rozgraniczajcych — jak na rysunku planu.

8 10.Teren oznaczony symboleDW przeznacza sina cel drogi wewgtrznej; obowjzuja
nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza  ei lokalizacg  urzdzen  infrastruktury  technicznej niezg#anych
Z podstawow funkcijg drogi;

2) parametry i wskaniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szekawv liniach
rozgraniczajcych — jak na rysunku planu.
Rozdziat 4.

Przepisy kaicowe
§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Wabrzezno.

§ 12.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejiny oraz w Dzienniku Urdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13.Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w&miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski
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