UCHWALA NR XXIII/1 60/?016
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 20 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terenow
polozonych we wsi Czystochleb.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i
1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno uchwalonego uchwata nr XXXIX/252/2013
Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terenow potozonych we wsi Czystochleb, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunki planu w skali 1:1000 jako zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujagce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych terenow oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunkow stanowiacych zatgczniki do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczego6lne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie poszczegdlnych terendw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu;

2) ogrodzenia azurowe - zaleca si¢ zywoplot.



4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form

krajobrazowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

1) dla czg$ci obszaru w granicach zatgcznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
ochrony archeologicznej ,,W”, wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) dla czgéci obszaru w granicach zatacznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” — cmentarz ewangelicki — na terenie strefy obowiazuje: nakaz
zachowania starodrzewia, nakaz zachowania i konserwacji istniejacych nagrobkow i malej
architektury, nakaz zachowania i uczytelniania uktadu kompozycyjnego, nakaz wycinki zbednych
zakrzaczen i uporzadkowania terenu, zakaz zabudowy terenu;

3) na czeSci obszaru w granicach zatgcznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw, obowigzuje: nakaz zachowania historycznego wygladu
budynkéw w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz wielkosSci
otworow okiennych i drzwiowych;

4) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg¢ i1 remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysoko$ci budynkow z tolerancjg wysokosci do +15%,

b) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg¢ i remonty istniejacych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢
realizacj¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéow dopuszcza sie
realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, minimum jednego miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni produkcyjnej
oraz minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegétowych.



8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: caty obszar objety planem na
zalaczniku nr 1 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-
Lesnego Zgnitka-Wieczno-Wronie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego.

9. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone s3a do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikacji;

4) szczegbdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw
do szczelnych zbiormnikéw okresowo oprdéznianych lub do indywidualnych przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw komunikacji do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne
warto$ci imisji spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z istniejacej lub projektowane;j
sieci elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadoéw komunalnych: gromadzenie odpadow w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wywéz odpadow z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylgczeniem obiektow
zwigzanych z organizacja placu budowy;



2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %);
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczego6lnych terenach objetych zalacznikiem nr 1
§ 6. Na rysunku planu dla zatacznika nr 1 obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;
5) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
8) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. Przeznaczenie terendw: w granicach obszaru objetego planem dla zatacznika nr 1 wyznacza
si¢ tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U;

3) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéow, o
symbolu — U/P;

4) lasow, o symbolu — ZL;

5) wod powierzchniowych, o symbolu — WS;

6) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,;

7) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;
8) drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

4) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;



6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 2U/P i 10U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

13) na terenie 2U/P od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 5SMN/U
nalezy wykonac¢ pas zieleni izolacyjnej w postaci roslinno$ci zimozielonej, o szerokosci minimum
2m.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;



8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustlug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U i 11MN/U przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wpltywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z



wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 9MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojagcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkow
maksymalnie 5m;

4) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 12ZL przeznacza si¢ na cel lasu. Na czgéci terenu zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskie;j ,,B”.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 13MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

4) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;



8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.
§ 16. Teren oznaczony symbolem 14ZL i 15ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  sie  lokalizacje = urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wyltaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  sie lokalizacje =~ urzadzen  infrastruktury  technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDWS3 przeznacza si¢ na cel drogi
wewngtrzne;:

1) dopuszcza  sie lokalizacje = urzadzen  infrastruktury  technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczeg6lnych terenach objetych zalacznikiem nr 2
§ 20. Na rysunku planu dla zatacznika nr 2 obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.



§ 21. Przeznaczenie terendw: w granicach obszaru objgtego planem dla zalacznika nr 2 wyznacza
si¢ tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U;

2) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow, o
symbolu — U/P;

3) zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP;

4) lasu, o0 symbolu — ZL;

5) droég wewnetrznych, o symbolu — KDW,;

6) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D1.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U, 4MN/U i 5SMN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5m;

7) kat nachylenia dachéw budynkoéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustlugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustlug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywac¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsg funkcjg terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;



17) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

18) na terenie 4MN/U od strony drogi wojewodzkiej nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej
W postaci roslinnosci zimozielonej, o szeroko$ci minimum 3 m;

19) obstuga komunikacyjna terenu 2MN/U z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-D2;

20) obstuga komunikacyjna terenu 4MN/U do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDWI1 lub bezposrednio z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-D2 i KD-D3.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 3U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45%

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 6U/P przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;



7) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/U nalezy wykonaé pas zieleni
izolacyjnej w postaci roslinnosci zimozielonej o szerokosci minimum 8m;

13) obstuga komunikacyjna terenu do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW1 lub bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D4;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 26. Teren oznaczony symbolem 7U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN/U nalezy zrealizowaé pas
zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 8§ m;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U i 13MN/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;



3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15° do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ushug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

18) na terenie 12MN/U od strony drogi wojewddzkiej nalezy wykonaé pas zieleni izolacyjnej
W postaci roslinno$ci zimozielonej, o szerokosci minimum 3 m;

19) obstuga komunikacyjna terenu 12MN/U do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW2.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 10ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 11U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynoweyj;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o wysoko$ci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,



z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN/U i 12MN/U nalezy
zrealizowac pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 8 m;

13) obstuga komunikacyjna terenu do drogi publicznej poprzez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW2 i KDWS5;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KDW1 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrzne;j:

1) dopuszcza  sie lokalizacje¢ = urzadzen  infrastruktury  technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D4;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6 przeznacza si¢ na
cel drogi wewngtrznej:

1) dopuszcza  si¢  lokalizacje = urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

2) obstuga komunikacyjna terenu KDWS5 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D4;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wabrzezno.



§ 34. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata nr XV111/106/2000 Rady Gminy
w Wabrzeznie z dnia 26 lipca 2000 r.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Pigtkowski



