UCHWALA NR XV/85/2011
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 14 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla czgsei
terenu wsi Walycz obejmujgcego dzialki nr 1/36, 54/6, 1/22, 1/23, 1/24, 8/5, 7, 51, 57.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880,
72008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220. Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 72006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173. poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Po  stwierdzeniu zgodnos$ci  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno uchwalonego uchwatg Nr VII/50/2011 Rady
Gminy Wabrzezno zdnia 13 maja 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno dla czesci terenu wsi Walycz obejmujacego dziatki nr 1/36, 54/6,
122, 1/23, 1/24, 8/5,7, 51, 57.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr
3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowiazujace na terenach objgtych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegoéinych terenow oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale,
maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okresiony
jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczego6lnych terendw wedlug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych sieci elektroenergetycznych;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
6) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogblne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem,
o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) obiektéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow z odpuszezeniem ustug o symbolu — P/U,
b) zieleni urzadzonej o symbolu — ZP |
c) rolnicze o symbolu—~R |
d) infrastruktury technicznej — gazownictwo o symbolu — G |
e) drdég publicznych lokalnych o symbolu — KB-L. ,
1) drog publicznych zbiorczych o symbolu — KD-Z |
g) drog niepublicznych wewnetrznych o symbolu — KDW;

2) obowiazuje zakaz lokalizacjt funkcji i obiektéw nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga 7z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw
zgodnie  zlinjami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,  wsposéb  umozliwiajacy
zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zachowanie i ochrona ciekow i zbiornikow wodnych wraz 7 otaczajaca je roslinnoscig
charakterystyczng dla warunkéw siedliskowych — zachowanie i ochrona zadrzewien $rdédpolinych;

2) obowigzuje  zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) usuwanie drzew ikrzewdw, wymagajace jest stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu
i moze nastapi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym,
realizacji docelowego ukladu drogowego iinwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzymac do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegdlna
dbatos¢ o wysoka, jakos¢ estetyczng elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw
malej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw; obowiazuje
lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej oraz zgodnie, z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegélowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie przyrody.
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie.
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9. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) podziatu na dzialki budowlane dokonywaé mozna wylacznie zgodnie 7 liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami
podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu okreslonymi na rysunku planu i w
ustaleniach szczegotowych;

2) dopuszcza si¢  mozliwos¢ lgczenia projektowanych dziatek  budowlanych —w wieksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddw, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;
3) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzka;

4) po realizacji drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L1 iKDWI5 obstuga
komunikacyjna terendw objetych planem, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolem SP/U
i 1ZP, wylacznie z drég oznaczonych symbolem KD-L1 i KDW15;

5) szczegdlowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji:

6) obowiazuje wydzielenie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych obshugujacych funkcje
produkcyjng, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem usiug, nawierzchnie parkingéw nalezy
wykonac z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu;

7) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestoréw sieci;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie, z terenéw o innym przeznaczeniu, terenéw niezbednych do realizacji
celow publicznych z zastrzezeniem, Ze realizowany na tym terenie obiekt budowlany moze
posiada¢ maksymalng wysokos¢ do 4 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode zgminnej sieci
wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci lub z wiasnego ujecia wody;

10) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci;

I'1) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku parkingdw i komunikacji do czasu
zrealizowania kanalizacji deszezowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — obstuga zabudowy z sieci gazowe] $redniego
cisnienia na warunkach gestora sieci w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych
i ekonomicznych;

13) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza sie wykorzystanie
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrédet
energii odnawialnej, zzachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;

14) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dla zasilania terenu nalezy wybudowac linie napowietrzno-kablowe $redniego napiecia z GPZ
WN/SN w Wabrzeznie,

b) na terenie opracowania linie kablowe $redniego napiecia (SN) prowadzi¢ przez projektowane
komunalne stacje transformatorowe kontenerowe lokalizowane na geodezyjnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni ok. 25 m2 zterenéw o innym przeznaczeniu, z dostepem do drég
publicznych,
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c) dopuszcza sie wydzielenie, zterené6w o innym przeznaczeniu, terendw niezbednych do
realizacji celéw zaopatrzenia w energie elektryczng z zastrzezeniem, ze realizowany na tym
terenie obiekt budowlany moze posiadaé maksymalng wysoko$¢ do 4 m,

d) w przypadku przekroczenia zaktadanego bilansu mocy dia terenu objetego opracowaniem planu
dopuszcza sie mozliwos¢ posadowienia dodatkowych stacji transformatorowych na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach z dostepem do drog publicznych,

e) projektowane linie kablowe SN prowadzié¢ w drogach publicznych i terenach ogélnodostepnych;
dopuszcza sie realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod
warunkiem  wyprzedzajacego uregulowania spraw  formalno-prawnych dla ufozenia
i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

) w przypadku znacznego zapotrzebowania na energi¢ elekiryczng przez poszczegdlnych
inwestorow dopuszcza sie budowe na dzialkach tych inwestoréw abonenckich (wlasnosci
odbiorcéw) stacji transformatorowych,

¢) stacje abonenckie realizowad jako stacje stupowe lub jako obiekty wolno stojace, dobudowane
lub wkomponowane w bryte obiektu,

h) utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii sredniego napigcia, przebiegajacych przez obszar
opracowania; ewentualne skablowanie linii lub ich przelozenie moze by¢ wykonane na
warunkach gestora sieci,

- wprowadza sie strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 6,5 m w obie strony od
linii napowietrznej sredniego napiecia, woing od zabudowy produkeyjno-ustugowe],

-w przypadku przebudowy linii na lini¢ kablowa, ograniczenia odleglosci zabudowy
okreslone na rysunku planu stana sig nieaktualne,

- do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostep do
linii w celu ich obstugi, konserwacji i modernizacji.

15) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez
kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

16) zasady obslugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz
odpaddéw z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostale  odpady unieszkodliwia¢  zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegolnymi.

I'1. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw:do

czasu realizacji ustaleft planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: nie
przewiduje sig.
13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujjce na poszezegdinych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP przeznacza si¢ pod zieleh publiczna urzadzona —
zielen izolacyjna.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 3P/U , 4P/U i 5P/U przeznacza sie pod zabudowe obiektami
produkeyjnymi, skltadowymi imagazynowymi zdopuszczeniem ushug, dla ktérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych oraz ustugowych do trzech
kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu
w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego elementu dachu;

2) dopuszcza sie budowe budynkéw biurowo — socjalnych do trzech kondygnacji i wysokosci
maksymalnie 12,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do
najwyzszego elementu dachu;

3) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°;
4y dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

5)dopuszcza sie realizacje urzadzen technologicznych i infrastruktury technicznej zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) maksymalna wysokos¢ $cian oporowych i zasiekow sktadowisk 9 m;

7) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5000 ha oraz musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej poprzez wydzielona wewnetrzng droge dojazdowa lub bezposdredni dostep o szerokosci
minimum 50 m do drogi publicznej;

8) szerokosé projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych minimum 10 m;

9) dopuszcza sie czesciowe wydzielenie geodezyjne niepublicznych drog wewnetrznych, w czesci
niezbednej dla realizacji obstugi komunikacyjnej wydzielanych geodezyjnie dzialek
budowlanych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od niepublicznych drég wewngtrznych minimum 6m,

11) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych zelementéw prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych;

12) dopuszcza sie budowe parkingdw, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé z materialow
uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

13) obowiazuje wydzielenie na terenie dziatki miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 3 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni ustugowej i handlowej;

14) minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielet uzytkowa lub ozdobna);

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktérych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko zwylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 6P/U - 14P/U przeznacza si¢ pod zabudowe obiektami
produkcyjnymi, sktadowymi imagazynowymi z dopuszczeniem usiug, dla ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych;

2) lokalizacje nowej zabudowy nalezy uzgodnié z gestorami istniejacych sieci podziemnych
i naziemnych;

3) wysokos¢  realizowanych  obiektéw iurzadzen technologicznych maksymalnie 30 m,
z wylaczeniem masztéw telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen technologicznych iinfrastruktury technicznej zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszeza sie budowe budynkéw biurowo — socjalnych i usfugowych do szesciu kondygnacji
i wysokosei maksymalnie 20 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku obiektu
do najwyzszego elementu dachu;

6) dachy projektowanych budynkdéw o nachyleniu 1,5° do 50° ;
7) maksymalna wysokos¢ scian oporowych i zasiekéw sktadowisk 9 m;

8) dopuszcza si¢ budowg stacji mycia maszyn i pojazddw;
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9) odprowadzenie wod opadowych i $ciekéw z terenu stacji mycia pojazdéw i maszyn nalezy do
szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych po wezesniejszym podcezyszezeniu w separatorach
oleju;

10) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych zelementéw prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych;

11) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,2500 ha oraz musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej poprzez wydzielong wewnetrzna droge dojazdows lub bezposredni dostep o szerokosci
minimum 30 m do drogi publicznej;

12) szerokos$¢ projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych okresla si¢ na minimum 12 m;

13) dopuszcza sie czesciowe wydzielenie geodezyjne niepublicznych drég wewnetrznych, w czesci
niezbednej dla realizacji obshugi komunikacyjnej wydzielanych geodezyjnie dzialek
budowlanych;

14) nieprzekraczaina linia zabudowy od niepublicznych drég wewnegtrznych minimum 8 m;

15y w przypadku wydzielenia dzialek budowlanych obstugiwanych poprzez wewnetrzng droge
dojazdowa, nalezy podstawowy ukiad drég wewngtrznych realizowac zgodnie z rysunkiem planu;

16) minimum 25 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna i izolacyjna).

§ 10. Teren oznaczony symbolem 15P/U przeznacza si¢ pod zabudowe obiektami produkcyjnymi,
sktadowymi i magazynowymi z dopuszezeniem usiug, dla ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje budynkdéw produkeyjnych, skladowyeh i magazynowych;

2) lokalizacje nowej zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorami istniejacych sieci podziemnych
i naziemnych;

3) wysokos¢  realizowanych  obiektéw i urzadzen technologicznych maksymalnie 30 m,
z wylaczeniem masztéw telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen technologicznych iinfrastruktury technicznej zwiazanych
7 podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza sie budowe budynkéw biurowo — socjalnych i ustugowych do czterech kondygnacji
i wysokosci maksymalnie 16 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku obiektu
do najwyzszego elementu dachu;

6) dachy projektowanych budynkdw biurowo — socjalnych o nachyleniu 1,5° do 45°;
7) maksymaina wysokosé scian oporowych i zasiekow skfadowisk 9 m;
8) dopuszcza si¢ budowe stacji mycia maszyn i pojazddw;

9) odprowadzenie wod opadowych i$ciekow z terenu stacji mycia pojazdéw i maszyn nalezy do
szczelnych zbiornikdw okresowo oproznianych po wezesniejszym podezyszezeniu w separatorach
oleju;

10) dopuszcza sie budowe drog wewnetrznych zelementow prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych;

11) szerokos¢ projektowanych niepublicznych drog wewngtrznych okre$la si¢ na minimum 12 m;

12) dopuszcza sie czesciowe wydzielenie geodezyjne niepublicznych drog wewnetrznych, w czesci
niezbednej dla realizacji obstugi komunikacyjnej wydzielanych geodezyjnie  dzialek
budowlanych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od niepublicznych drég wewnetrznych minimum 10 m;

14) na granicy z terenami sasiednimi, z wylaczeniem terendw drog i laséw, nalezy zlokalizowad pas
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 8 m;

15) dopuszeza sie podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1,0000 ha oraz musi posiada¢ dostep do drogi
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publicznej poprzez wydzielona wewnetrzng droge dojazdowa lub bezposredni dostep o szerokosci
minimum 70 m do drogi publicznej;

16) dopuszcza sie realizacje bocznicy kolejowej;
17) dopuszcza sig realizacje stacji redukcyjnej gazu:
18) minimum 25% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna i izolacyjna).

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 16P/U, 17P/U i 18P/U przeznacza si¢ pod zabudowg
obiektami produkcyjnymi, skladowymi imagazynowymi zdopuszczeniem ustug, dla ktérej
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych;

2) lokalizacje nowej zabudowy nalezy uzgodni¢ zgestorami istniejacych sieci podziemnych
i naziemnych;

3) wysokos¢  realizowanych obiektow iurzadzen technologicznych —maksymalnie 30 m,
z wylgczeniem masztow telekomunikacyjnych;

4y dopuszeza sie realizacje urzadzen technologicznych iinfrastruktury technicznej zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszeza sie budowe budynkéw biurowo — socjalnych iustugowych do szesciu kondygnacji
i wysokosei maksymalnie 20 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku obiektu
do najwyzszego elementu dachu;

6) dachy projektowanych budynkoéw o nachyleniu 1,50 do 50° ;
7) maksymalna wysokos¢ Scian oporowych i zasiekdw skladowisk 9 m;
8) dopuszcza sie budowg stacji mycia maszyn i pojazdow;

9) odprowadzenie wéd opadowych i $ciekow z terenu stacji mycia pojazdéw i maszyn nalezy do
szezelnych zbiornikéw okresowo opréznianych po wezesdniejszym podezyszezeniu w separatorach
oleju;

10) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych zelementéw prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych;

11) dopuszcza sie podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dzialek budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz 0,5000 ha oraz musi posiada¢ dostep do drogi
publicznej poprzez wydzielona wewnetrzna droge dojazdowa lub bezposredni dostep o szerokosci
minimum 50 m do drogi publicznej;

12) szerokos$¢ projektowanych niepublicznych drog wewnetrznych okresla si¢ na minimum 10 m;

13) dopuszcza sie czesciowe wydzielenie geodezyjne niepublicznych drog wewnetrznych, w czgsci
niezbednej dla realizacji obslugi komunikacyjnej wydzielanych —geodezyjnie dzialek
budowtanych;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy od niepublicznych drég wewnetrznych minimum 8 m;
13) dla terenéw 16P/U i 17P/U dopuszcza sie realizacje bocznicy kolejowej;

16) dopuszcza sie realizacje¢ stacji redukeyjnej gazu;

17) minimum 25 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna i izolacyjna).

§ 12. Teren oznaczony symbolem 19P/U przeznacza si¢ pod zabudowe obiektami produkcyjnymi.
skladowymi i magazynowymi z dopuszczeniem ustug, dla ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych;

2) lokalizacje nowej zabudowy nalezy uzgodnié¢ z gestorami istniejacych sieci podziemnych
i naziemnych;

3) wysokos¢ realizowanych obiektdw iurzadzen maksymalnie 20 m, z wylaczeniem masztow
telekomunikacyjnych;
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4y dopuszcza sie realizacje urzadzen technologicznych i infrastruktury technicznej zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) dopuszeza sig budowe budynkéw biurowo — socjalnych i ustugowych do czterech kondygnacji
i wysokosci maksymalnie 16 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku
obiektu;

6) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu 1,5° do 50°;
7) maksymalna wysokos¢ scian oporowych i zasiekow sktadowisk 9 m;
8) dopuszcza si¢ budowe stacji mycia maszyn i pojazddw;

9) odprowadzenie wod opadowych i sciekdw z terenu stacji mycia pojazdow 1 maszyn nalezy do
szezelnych zbiornikéw okresowo oproznianych po wezesniejszym podczyszezeniu w separatorach
oleju;

10) dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych zelementéw prefabrykowanych i nawierzchni
bitumicznych;

11) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5000 ha oraz musi posiadal dostep do drogi
publicznej poprzez wydzielong wewnetrzna droge dojazdowsa lub bezposredni dostep o szerokosci
minimum 50 m do drogi publicznej;

12) w potudniowej czegsci terenu nalezy wyznaczy¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum
8 m;

13) szerokos¢ projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych okresla sig na minimum 10 m;
14) minimum 25 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna i izolacyjna);

15) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne], zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 20R1 , 21R i 22R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 23G i 24G przeznacza si¢ pod infrastrukturg techniczna —
gazownictwo — zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz realizacji nasadzen. Dopuszcza si¢
budowe przejazdéw drogowych dla drdg o szerokosci w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 15
m.

§ 15. Teren oznaczony symbolem KD-Z ., przeznacza si¢ pod drogg zbiorcza, dla ktorej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobslugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem:;

2y dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowsg
funkceja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢é w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga
techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami siecl.

§ 16. Teren oznaczony symbolem KD-L1 przeznacza si¢ pod drogi publiczne lokalne, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1y dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli 1urzadzen zwylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terent;

4y parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ budowe jezdni o szerckodci minimum 5 m oraz chodnikdw z dwoch stron,

c) dopuszeza sig realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga
techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami KDW1 - KDWI13 , przeznacza sie pod drogi wewnetrzne, dla
ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, atakze urzadzeni zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2y dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz Iokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— jak na rysunku planu,

b) dopuszeza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga
techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp. na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
7 gestorami sieci.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KDWI14, KDWI1S przeznacza sie¢ pod drogi niepubliczne
wewnetrzne, dla ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszeza  sie  lokalizacje obiektow  budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg
funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszceza si¢ budowe jezdni o szerokosci minimum 5 m oraz chodnikow z dwéch stron,

c) dopuszeza sig realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczna drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
7 gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy WabrzeZno.
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§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Pigtkowski
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