UCHWALA NR V/36/2019
RADY GMINY RY NSK

z dnia 5 lutego 2019 r.

w sprawie Zasad nabywania, zbywania i obgizania nieruchomdaci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony ditszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania
kolejnych umoéw na czas oznaczony do 3 lat, ktéryghrzedmiotem jest ta sama nieruchomsx.

Na podstawie art.18ust.2pkt9lit. ai artusd 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994, 1000, 1348432 2500), art. 13 ust. 1,
art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1.i @ ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. spgdarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204, 1509 i 2348) ualanse, co nasipuje:

§ 1.Uchwala st Zasady nabywania, zbywania iop@nia nieruchomii oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczonys#iy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz zawierania kolejnych umow na czas oznaczon)3 thd, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomé¢ zwane dalej Zasadami.

Postanowienia ogolne
§ 2.1. llekra¢ w Zasadach jest mowa o:

1) ustawie - rozumie siprzez to ustagz dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruckoizumi
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z pmbzm.);

2) Wojcie - rozumie giprzez to Wojta Gminy Rysk;
3) Gminie - rozumie giprzez to Gmia Rynsk.
2. Gminny zas6b stanovi nieruchoméci wymienione w art. 24 ust. 1 ustawy zwane dalej
nieruchoméciami.
Nabywanie nieruchomdci

§ 3.1. Nabywanie nieruchomdoi na rzecz Gminy me@ nasipowa& na cele rozwojowe
i inwestycyjne Gminy, w szczegOlém na realizag budownictwa mieszkaniowego oraz zmanych
z tym budownictwem ugdzen infrastruktury technicznej, na realizadnnych celéw publicznych
i zadar wlasnych oraz tworzenia gminnego zasobu nierucliohrgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nankach okréonych w uchwale.

2. Przedmiotem nabycia mggby¢ nieruchoméci stanowace wilasné¢ osob fizycznych
i prawnych lub bdace w wytkowaniu wieczystym tych oséb, a f&k nieruchoméci stanowice
wilasna¢ Skarbu Pastwa lub innych jednostek samedz terytorialnego.

8 4.Decyzf 0 nabyciu nieruchondci podejmuje Waijt.
8 5.1. Wojt maze nabywaé nieruchoméci w drodze:

1) negocjacji - przy czym cena zakupu nieruchégihoie mae by wyzsza nk 1,5 krotnd¢ wartasci
ustalonej przez rzeczoznagwmagtkowego;

2) licytacji komorniczej lub przetargu -zeli uzna nabycie za uzasadnione lub gdy nieruclémest
niezkzdna do realizacji przez Gnirceldw publicznych;

3) darowizny - jeeli przyjecie jest celowe z punktu widzenia intereséw Gminy;

4) zamiany - jeeli bedzie to ekonomicznie uzasadnione lub gdy pozyskavareruchom&t jest
niezkedna dla realizacji celéw publicznych.

2. Nabycie nieruchondci przez Gmig maze nasipi¢ tylko w ramachsrodkéw przewidzianych
na ten cel w buikcie gminy.



3. Nabycie nieruchondeoi nalezy poprzedz rokowaniami, przeprowadzonymi pagdizy Wojtem
a wigcicielem lub aytkownikiem wieczystym nieruchomdci, w celu ustalenia warunkéw nabycia,
w tym takze ceny nieruchonsai.

4. Podstaw do przysipienia do rokowa jest opinia szacunkowa wykonana przez rzeczozgiawc
majatkowego.

5. Zasady okrdone w 8 5 ust. 3i 4 stosuje¢siez odpowiednio w przypadku ustanowienia na
rzecz Gminy ograniczonych praw rzeczowych na niewowiciach stanowicych witasné¢ oséb
trzecich.

§ 6.Wojt maze wystpowa z wnioskami do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego, Kre¢go
Osrodka Wsparcia Rolnictwa ijednostek samdiz terytorialnego o nieodptatne przekazywanie
mienia oraz przeprowadz#&ransakcje przejmowania nieruchaftiona wtasné¢ Gminy.

Zasady zbywania nieruchoméci

§ 7.Nieruchomdci stanowjce wiasné¢ Gminy mo@ by¢ przedmiotem zbycia lub oddania
w uzytkowanie wieczyste, j@li jest to ekonomicznie uzasadnione lulieje nie mog one by
wykorzystywane na cele publiczne realizowane p@eune w ramach jej zadawtasnych.

§ 8.0 przeznaczeniu nieruchokw do sprzeday lub oddania w zytkowanie wieczyste decyduje
Wjt wydajc zaradzenie, w ktérym okrga takze tryb przetargu.

§ 9.Sprzeda nieruchoméci nastpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe
z zachowaniem zasad i warunkow ahkoeych w ustawie, innych obowdujacych przepisach oraz
niniejszej uchwale.

8 10.Warunki zbycia nieruchondoi w drodze bezprzetargowej ustala Wojt w rokowehia
przeprowadzonych z nabywc

8 11.W przypadku, gdy nieruchordg ktéra nie mee by zbyta jako odsbna nieruchomé,
graniczy z wgcej niz jedrg nieruchomécia i dla kazdej z nich mae by niezlzdna do poprawienia
warunkéw zagospodarowania, awgj niz jeden widciciel lub wytkownik wieczysty deklaruje elé
nabycia catéci lub czs$ci, zbycie naspuje w drodze przetargu ograniczonego.

§ 12.Nabywca nieruchontti niezalgnie od uiszczenia ceny zobewany jest take do
poniesienia kosztéw zwzanych z zawarciem aktu notarialnego i optgtosvych zwizanych
Z ujawnieniem prawa whaska w ksiedze wieczystej.

§ 13.Za zgod ina warunkach oké&onych przez Rag Gminy nieruchoméci mog bye¢
przedmiotem:

1) darowizny;

2) wkiadu niepieriznego (aportu) Gminy w spotkach prawa handlowegoottenych z udziatem
Gminy.

§ 14.W uzasadnionych przypadkach nieruchéanostanowace witasné¢ Gminy mog byc¢
zamienione na nieruchodw stanowjce wilasné¢ lub bedagce w wytkowaniu wieczystym
podmiotéw wymienionych w § 3 ust. 2. Przy zamia®i@ stosuje siodpowiednio.

8 15.Wojt Gminy mae na nieruchoni@iach ustanawiaograniczone prawa rzeczowe:

1) stwebndci gruntowe gdy jest to niezbdne w celu zapewnienia depti nieruchoméci do drogi
publicznej oraz infrastruktury technicznej;

2) stwzebna¢ przesytu na rzecz przedsiorcy, ktéry zamierza wybudowaub ktérego wiasn@
stanowi urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cyegim w zakresie okée®nym
w art. 305t - 305*Kodeksu cywilnego lub wygpowa o ustanowienie shgbndci przesytu na
rzecz Gminy.

Zasady zbywania lokali mieszkalnych
§ 16.Zbyciu mog podlegé lokale mieszkalne z wytzeniem:



1) przeznaczonych do rozbiérki, przebudowy lub redtaukcii;
2) zajmowanych na czas remontu lub na czas trwstagunku pracy.
§ 17.Decyzf o sprzedzy lokalu podejmuje Wojt wydag zaradzenie.
§ 18.Przy sprzeday lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowyohlery dazy¢ do
jednoczesnej sprzeglawszystkich lokali.

§ 19.Sprzeda wolnych lokali mieszkalnych odbywa ¢sitylko w drodze przetargu. O trybie
przetargu decyduje Wojt.

§ 20.Sprzeda lokali mieszkalnych odbywa ¢siz jednoczesn sprzedaa utamkowych cgsci
gruntu.

§ 21.Pierwszéstwo w nabyciu lokali mieszkalnych oraz nieruchéono zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w ktorych znajduje g@den lokal mieszkalny (dom jednorodzinny)gk
taki lokal jest w caléci przedmiotem najmu, przystuguje w drodze bezprzEiwve] najemcom,
z ktérymi najem zostal nawdany na czas nieoznaczony.

§ 22.Cery lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego gpaw@nego w trybie
bezprzetargowym ustalacsia podstawie warfoi okreslonej przez rzeczoznawenajtkowego.

§ 23.Nabywca lokalu niezaimie od zaptacenia ceny zobawany jest take do poniesienia
kosztéw zwizanych z zawarciem aktu notarialnego i optatlosvych zwizanych z ujawnieniem
prawa wiasnéci w ksiedze wieczyste;.

§ 24.Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybi@rbetargowym mge by uiszczona
jednorazowo lub w ratach na warunkach ékneych w § 26.

8 25.Wojt maze udzielé za zgod Rady Gminy bonifikaty od ceny lokalu ustalonej guz
rzeczoznawge maptkowego, sprzedawanego w drodze bezprzetargowej.

8§ 26.Cena sprzeda lokalu z udzialem we wspoétwlasie gruntu mae zostéd roziozona na raty
na nasipujacych warunkach:

1) okres splaty nie nie przekrocz§ 10 lat;

2) termin platnéci rat okréla sk w umowie sprzeda z tym, ze pierwsza wplata stanoyeia co
najmniej 10% ceny lokalu po uwzginieniu bonifikat, ptatna jest przed zawarciem umanraty
nastpne ptatne gnajp&niej do dnia 31 marca kdego nasipnego roku;

3) roztazona na raty nie sptaconagéé ceny sprzedsy podlega oprocentowaniu w wysdckd
- pierwsze 5 rat podlega oprocentowaniu w wysokd% w stosunku rocznym,

- nastpne 5 rat oprocentowaniu w wysdko1/3 aktualnej stawki kredytu refinansowego jddna
nie mniej nk 5% w stosunku rocznym;

4) wierzytelnd¢ Gminy ztytulu nie sptaconej exi ceny sprzedanego lokalu podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu.

Zasady wydzierzawiania, wynajmowania, oddania w @ytkowanie oraz uzyczenie na czas
oznaczony dhzszy niz 3 lata oraz zawierania kolejnych uméw na czas ozoaony do 3 lat,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomeéé

§ 27.Przedmiotem dzieawy, najmu, uytkowania lub wyczenia mog by¢ nieruchomeci
(niezabudowane, zabudowane oraz lokalgkowe) stanowice wtasnéé Gminy.

§ 28.Nieruchomdci s3 oddawane w dzieawe lub najem osobom prawnym i fizycznym oraz
jednostkom organizacyjnym nie posiagtgjm osobowéci prawnej z zastosowaniem trybu
przetargowego.

§ 29.Nieruchomdci, ktore nie mog by¢ lub nie § przegciowo wykorzystywane przez Gmin
pod trwah zabudow lub na inne cele madoy¢ wydzierzawiane lub wynaite.



8 30.Wydzierzawienie, wyczenie, oddanie waytkowanie nieruchomi@i oraz oddanie w hajem
lokalu wytkowego, mae nasipi¢ na okres dizszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 31.1. W umowach dziegawy obowgzujs klauzule:

1) zabezpieczage Gmirg przed ewentualnym roszczeniggdania wyptaty odszkodowania z tytutu
poniesionych nakladéw przez dziawcow i najemcow;

2) umazliwiajace wypowiedzenie umowy zawartej na czas nieoznachea podania przyczyn a w
przypadku umow zawartych na czas oznaczony z pymyokrelonych w umowie;

3) umazliwiajace aktualizag czynszu najmu lub dzigawy w drodze jednostronnegévaadczenia
woli wydzierzawiajgcego lub wynajmujcego w oparciu o wskaik waloryzacji zawarty
w umowie lub w zargdzeniu Wojta.

2. Obiekty budowlane wzniesione na nieruchéohdub poczynione na niej naklady przez
dziezawe lub najeme nie mog mie¢ charakteru trwalego. Z chwilzakaczenia dzierawy lub
najmu, dzietawca lub najemca zoboszany jest na wiasny koszt je uganz zastrzeeniem
postanowié § 32.

§ 32.Jezeli nieruchomé¢ wymaga od dzieawcy, najemcy, zytkownika poniesienia naktadow
na adaptaej modernizagj, przebudow, rozbudow lub zabudow nalezy uwzgkdni¢ projektowane
wielkosci naktadéw dzierawcy, najemcy, tytkownika lub biogcego do aywania, oraz ustai
w umowie zasady i tryb zwrotu nakladéw po wypowiEtia, rozwizaniu lub wygénieciu umowy.

§ 33.0so0bom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom orgacyjnym nie posiadagym
osobowdci prawnej nieruchomi@i mog by¢ oddawane wiyczenie wydcznie na cele
charytatywne, opiekicze, kulturalne, lecznicze,swiatowe, wychowawcze, sportowo-rekreacyjne
i turystyczne oraz inne cele publiczne o ile niggntharakteru komercyjnego.

§ 34.Upowania st Wojta do zawierania kolejnych uméw na czas oznagzaio 3 lat, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchdmo

Postanowienia kaicowe

§ 35.Wijt sktada Radzie Gminy potroczne pisemne infojmae realizacji uchwaly — za
| potrocze do 30 wrzmia, za Il potrocze do 30 kwietnia roku ngstego.

§ 36.Traci moc uchwata Nr XIII/121/07 Rady Gminy afzezno z dnia 31 grudnia 2007 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i gkania nieruchomiei oraz ich wydzierawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony zdzy ni 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania
kolejnych umow na czas oznaczony do 3 lat, ktépy@edmiotem jest ta sama nieruchéi(Dz.Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 2268).

§ 37.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ktlawym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia.



