UCHWALA NR XXII1/160/2016
RADY GMINY WABRZEZNO

z dnia 20 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terenow
potozonych we wsi Czystochleb.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i
1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno uchwalonego uchwata nr XXXIX/252/2013
Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terenéw potozonych we wsi Czystochleb, zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢s$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunki planu w skali 1:1000 jako zalaczniki Nr 1 1 Nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunkow stanowiacych zataczniki do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczeg6élne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia og6lne obowiazujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obshuga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

2) ogrodzenia azurowe - zaleca si¢ zywoptot.
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i roznorodnosci form
krajobrazowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

1) dla czg$ci obszaru w granicach zafacznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
ochrony archeologicznej ,,W”, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) dla czg$ci obszaru w granicach zatacznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” — cmentarz ewangelicki — na terenie strefy obowiazuje: nakaz
zachowania starodrzewia, nakaz zachowania ikonserwacji istniejgcych nagrobkéw 1 matej
architektury, nakaz zachowania i uczytelniania uktadu kompozycyjnego, nakaz wycinki zbgdnych
zakrzaczen i uporzadkowania terenu, zakaz zabudowy terenu;

3) na czegsci obszaru w granicach zalacznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw, obowigzuje: nakaz zachowania historycznego wygladu
budynkéw w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych;

4) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe i1 remonty istniejgcych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkoéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza sie
realizacj¢ potaci dachowych zuwzglgdnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkéw dopuszcza sie
realizacje inwestycji z uwzglgdnieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, minimum jednego miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni produkcyjnej
oraz minimum jednego miejsca parkingowego na mieszkanie;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegétowych.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: caly obszar objety planem na
zatgczniku nr 1 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-
Lesnego Zgnitka-Wieczno-Wronie obowiagzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szczegdltowe rozwigzania geometrii ulic 1 skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow
do szczelnych zbiornikoéw okresowo oprdéznianych lub do indywidualnych przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacji do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne
wartosci imisji spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z istniejacej lub projektowanej
sieci elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wyw6z odpaddéw z pojemnikdéw w sposdb zorganizowany zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw
zwigzanych z organizacjg placu budowy;
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2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowiazujace

na poszczegolnych terenach objetych zalacznikiem nr 1
§ 6. Na rysunku planu dla zatgcznika nr 1 obowigzuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;
5) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
8) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. Przeznaczenie teren6w: w granicach obszaru objetego planem dla zatacznika nr 1 wyznacza
si¢ tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U;

3) zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynoéw, o
symbolu — U/P;

4) lasdéw, o symbolu — ZL;

5) wod powierzchniowych, o symbolu — WS;

6) drog wewngtrznych, o symbolu — KDW;

7) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;
8) drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiagzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;
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6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 2U/P i 10U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wptywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza sie¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

13) na terenie 2U/P od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i SMN/U
nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej w postaci roslinnosci zimozielonej, o szerokosci minimum
2 m.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;
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8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

11) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U i 11MN/U przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywata na funkcje¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

11) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
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wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iaczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 9MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5m;

4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 12ZL przeznacza si¢ na cel lasu. Na czesci terenu zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 13MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiagzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

4) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;
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8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.
§ 16. Teren oznaczony symbolem 14ZL i 15ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej;
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej:

1) dopuszcza  si¢ lokalizacje  urzadzen infrastruktury ~ technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegotowe - zasady zagospodarowania obowiazujace

na poszczegolnych terenach objetych zalacznikiem nr 2
§ 20. Na rysunku planu dla zatgcznika nr 2 obowiazuja:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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§ 21. Przeznaczenie terendw: w granicach obszaru objetego planem dla zatacznika nr 2 wyznacza
si¢ tereny:

1) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U;

2) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, skladow imagazyndéw, o
symbolu — U/P;

3) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP;

4) lasu, o symbolu — ZL;

5) drog wewnetrznych, o symbolu — KDW;

6) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej: obshuga
komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-DI.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U, 4MN/U i SMN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow
maksymalnie 5m;

7) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;
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17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

18) na tereniec 4MN/U od strony drogi wojewodzkiej nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej
w postaci roslinno$ci zimozielonej, o szerokosci minimum 3 m;

19) obstuga komunikacyjna terenu 2MN/U z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-D2;

20) obstuga komunikacyjna terenu 4MN/U do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDWI1 lub bezposrednio z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-D2 i KD-D3.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 3U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45%

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 6U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/U nalezy wykonaé pas zieleni
izolacyjnej w postaci roslinnos$ci zimozielonej o szeroko$ci minimum 8m;

13) obstuga komunikacyjna terenu do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW1 lub bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D4;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 26. Teren oznaczony symbolem 7U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m,

6) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN/U nalezy zrealizowac pas
zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 8§ m;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U i 13MN/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30°do 50°;
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
5) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwo$ci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

11) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze
negatywnie wptywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

14) minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

18) na terenie 12MN/U od strony drogi wojewodzkiej nalezy wykonac¢ pas zieleni izolacyjnej
w postaci roslinnosci zimozielonej, o szerokosci minimum 3 m;

19) obstuga komunikacyjna terenu 12MN/U do drogi publicznej poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW?2.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 10ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 11U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;;
2) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6 m;

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze
negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
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z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

9) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

12) od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN/U i 12MN/U nalezy
zrealizowac pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 8 m;

13) obstuga komunikacyjna terenu do drogi publicznej poprzez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW2 i KDWS5;

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KDW1 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej:

1) dopuszcza  si¢  lokalizacje = urzadzen  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

2) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D4;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami KDW2, KDW3, KDW4, KDWS i KDW6 przeznacza si¢ na
cel drogi wewngtrzne;j:

1) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢ = urzadzen  infrastruktury  technicznej = niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

2) obstuga komunikacyjna terenu KDWS5 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D4;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wabrzezno.
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§ 34. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XVII1/106/2000 Rady Gminy
w Wabrzeznie z dnia 26 lipca 2000 r.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski

Id: 56756364-02A8-41C1-A776-227FC1C1FOEA. Podpisany Strona 14



IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WE WSI CZYSTOCHLEB

SKALA 1:1000

GMINY WABRZEZNO DLA TERENOW POLOZONYCH

ZAELACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXIIlI/160/2016
RADY GMINY WABRZEZNO

Z DNIA 20 MAJA 2016r.

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY WABRZEZNO

‘ v
05 us,z/m/

GEOQDETA

(4
inz ysztof Hataj
Upr.nr 21182 GGK

USLUGI GEODEZYINE-HANDEL
"ERGEO" Krzysztof Halaj
ul. Wisniowa 10, 87-200 Wahrzezno
tel. 056/688-28-66, kom. 0-687-300-660
Nif 878-170-71-92, REGON 340279734

I R

— 1L
w92

i 563

L

rodak Dodcuimentsac
i Kartograficzne)
mbrzetre w WabrzeiZnie.

pavy X dnig 17.05 1900 Proewe
hezne (1), Dz U 2000 M 100

PR BCHTEINS, MCZDTOR e B . fograficanego w dniy
W SO PREOORRINCNNGR G ‘ ’
: : nowanym pod
DG IMEDY WYITTILR LBt nd | ym f

wiatowy Oérodek Dokumentagy
Yeodezyjnej i Kartograficzps

Podwiadera SRggodnose niniejsze] magrz oryginalem

peyietym do pandNgwego zasobygeldezyinags | kar-
oo | EBEVGTENCHO-

¢ ﬁ;&; iow projsidowveh,
Webrzeino, Z up- 5

Uzu p.elniono nn"-",gges d. w 199

Powiatowy Oérg;égko'ﬂ?!f“‘ aj«-‘;‘ﬂ?}@; b Ghszczy  KE

Geodezyinel'i Kartograticen
w Wabrzefnie.
W oheparze 0Znaczonyre inig Clél(&a,?odokwm akiuali-
zac tredol mapy zasadniczel Dokumenty € gomiany uzusene,
iacegn perviglo do zaschu powiaowigo w doly %}%S“ZW
| zaeidencionowans nod i 223.3*/..,,._ 33/ ‘
g i

Ninielsza mapa moze shizyt do ceidw projelidaych. Pr

wane obiskly budowlane wymagajace pe

poddlogei wytyczeniu |inveniaryzack powykonaw

E%TY

iadnostidruprawnione do wykonywania prac GROCK,

(imie | nazwisko, podpis, stan
stuzbowe 0soby upowaznionaj)

X Wﬂr Bhkimesias 0 WA

2 by ,,gq@Oédeka

}m:\{ ficznej

U
{%n’?&@-r%ﬁﬁﬁ%‘ ]

fadeliss f {ww

| —

MN

MN/U

U/P

ZL

WS

KDWwW

KD-D

KD-Z

Bdby
Tadeus? Halaj

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NY

LINIE ROZGRANICZAJQCE TERE
PRZEZNACZENIU - ORI

O TYM SAMYM
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOW

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOW
OD ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENER

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZ
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

984 /! 989

/ l"‘ vl

' ] ' 17 N
) B
991 /// AN
4, WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

% o Py

3

o Y |
"\//‘A
’

i
W

CZYSTOCHLEE®
¥ Illzl : "

72650 é%‘?’
I %,&
..
v/

........

TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NYM

ENTACYJNE

A

Y -

LA
GETYCZNEJ

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ "W"

STREFA OCHRONY KONSERWATORSK

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY LASOW

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZD

TEREN DROGI PUBLICZNEJ ZBIORCZE

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZA

LEJ "B"

JED
GOW

OWYCH

J

BYTKOW

JEDNORODZINNEJ

NORODZINNEJ
EJ

Z DPUSZCZENIEM OBIEKTOW
MAGAZYNOW

+

VIATYA frogTifa
o / y ey
S/

980/ 979

o0 &0

~
N

ZHKLEES
o lo4

Id: 56756364-02A8-41C1-A776-227FC1C1FOEA. Podpisany

Strona 1



OGS,
b4
) } : 96.82

9693

o s NN T /S \ ) \ eI N ® wf X NN VL ‘]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO #
GMINY WABRZEZNO DLA TERENOW POLOZONYCH
WE WSI CZYSTOCHLEB
SKALA 1:1000

o S NANARE o7 o cn ol A TN NN
ZAELACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIIl/160/2016 |¥ _
RADY GMINY WABRZEZNO \
%

Z DNIA 20 MAJA 2016r.
PLAN SPORZADZIL \

-96.68

9663

—

99.59

WOJT GMINY WABRZEZNO

/ - UL

/ g

/ \
/ \
/ \
| \
1 \

\
—

aonz

2/6
LY 10047 4“ OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
ROZNYCH ZASADACH

AR

983

—

TERENY ZABUDOWY MIESZ
MN/U y4 P CZEN A

—

.
U/P I% DO

=
>
o)
>
N
<
P
O
=

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

ZL TEREN LASU

97
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG PUBLICZYCH DOJAZDOWYCH
f 1009
330/1 - .
kostka bet. N

38

[

59

J/I

347
| i S N AN N VN P >
/ f g;_.___ \ ) -
& & N A .
| | T
[ ' \ IIII ,0\_
‘ % | 346/1 o
L4
: l \ 985 ,/ ‘l‘
| 3po/3 B YA B |
, / W/ |
| / ) ; o
- | TN
326 | | \
WYRYS ZE/STUDIUM UWARUNKOW.
ZAGOFP ODAROWANI|A PRZES] s

o/ L4
. WA,

X A7

527

A2, A

TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

/

Powiatowy [Odrodek Dokumentacit

f (eodezyine 1 ¥ artograficzne]
- 7 J42/4 , W Werzeznie. +

podiertia wytyczeniti [ i
isdroadld-uprawniong
rodka

Wabrzeine, 7 ; o y OFTONRS

J64/2 v KSR sordticanel

iatowy Osrodek Dokumentacji

z Powi ' :
ETONN Gesdezyjnej i Hartograficznej
\ w Wabrzeznie

Oz art. 18 ustawy z dnla 17.05 1950 -P@}ﬁ;c:
( 2 i DU 2000 Nr 100,

i graficzne {

, srodka
364/1 Aaralcznel
15
oSS y— . M/Ongéd;two; , kujgwsko-pomorskie ,
| e Powiat: wabrzeski :
\< ERGEO ‘Gmina: Wabrzezno
> ul. Wisniowa 10, 87-200 Wabrzezno | -
/ te!, 056 688 28 66, kom 0 697 300 660, | -
NIP §78-170-71-92, WWW.ERGEO.PL ’ ! o
N MAPA e o R R NN
SYTUACYJNO — WYSOKOSCIOWA K g N v /) £ |
DO CELOW PROJEKTOWYCH | . , 22 A N s
- 2 f \ o S
~Skala |1 : 1000 o ' ' '
SRy 1k GRU,
Uklad wspéirzednych: , Wabrzezno; L
- poziomy: 2000/18 s ! i \ :
’-wysokos’ciowy:fKronsztad 60 ' , e GE ’ ETA Pl PN N R N LS
" mz/ rzgiszit?fffﬁiaj e ‘ § S

Id: 56756364-02A8-41C1-A776-227FC1C1FOEA. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/160/2016

Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 20 maja 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WABRZEZNO DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI CZYSTOCHLEB

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 . poz. 199 zpdzn. zm.) przedklada si¢ Radzie
Gminy Wabrzezno liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia projektu

planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy
Lp Tres$¢ uwag nieruchomosci, nieuwzglednienia uwage z datg
) ktorej dotyczy uwagi wplywu uwagi
uwaga

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/160/2016
Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 20 maja 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WABRZEZNO DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI CZYSTOCHLEB

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Wabrzezno okresla nastgpujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym naleza do zadan wtasnych gminy i stuzg
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w
rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska; modernizacja oraz budowa nowych polaczen
komunikacyjnych z terenu objgtego planem miejscowym, realizacja drdég dojazdowych
publicznych, prace zwigzane 2z utrzymaniem imodernizacjag terenu drog publicznych
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drdg, perspektywiczna budowa o$wietlen
drogowych i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcjg drogows,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych
sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbgdnej
do wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji
budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.
2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla
terenow potozonych we wsi Czystochleb, odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okre§lonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno,
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b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U. z 2016 1. poz. 290 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U. z 2015 1. poz. 460 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2013 1. poz. 1232, z p6ézn. zm.), inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059, z pdzn. zm.), sposob realizacji inwestycji
wynikatl bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzanh techniczno —
technologicznych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) oraz z ustawg z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenéw objetych
planem w energie elektryczng bedzie realizowana ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa
energetycznego posiadajgcego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi
odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2015 r. poz. 139) ze srodkdéw budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem w gaz bedzie
realizowane ze $rodkdéw finansowych przedsigbiorstwa gazowniczego posiadajacego wymagang
koncesj¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych
przez gestoréw sieci.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXII1/160/2016
Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 20 maja 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr
XX1/133/2012 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla terenow
potozonych we wsi Czystochleb

Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.).

1. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w § 5 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania sytuowania nowych budynkow
oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych 1réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia
planistyczne sa kontynuacja istniejacych proceséw inwestycyjnych, ktére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terenow sasiednich.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i le$nych: projekt planu miejscowego w § 5 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Caty obszar objety planem na zataczniku
nr 1 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesnego
Zgnitka-Wieczno-Wronie obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego. Na obszarze objetym planem na zataczniku nr 2 znajduja si¢ grunty rolne objete
ochrong, w zwiazku z czym grunty te uzyskaly zgode na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-199/15 z dnia 20
maja 2015 r.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: projekt planu miejscowego w § 5 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. Dla
czesci obszaru w granicach zalacznika nr 1 zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ochrony
archeologicznej ,,W”, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz obiekty wpisane do ewidencji zabytkow. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 5 ust. 10 zawiera szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 5
ust. 8 wustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania  terenow lub obiektow
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podlegajacych  ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Ustalenia w § 5 ust. 7 pkt 3 okreslaja minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
odsytaja do obowiazujacych przepisow odrgbnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : projekt planu miejscowego poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztattowania
zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata
sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w
sposob zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie
obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacje
inwestycji z zachowaniem maksymalnych walorow ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz uwzgledniajac
ztozone wnioski i uwagi.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 5 ust. 11 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego. Interes publiczny zachowany zostat
rowniez poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych zwigzanych zabudowa mieszkaniowa w
sasiedztwie spotecznej infrastruktury zaspokajacej potrzeby mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:
w celu zapewnienia udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzgdzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1
oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z
pézn. zm.) oraz zgodnie zart. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353) W¢jt Gminy
Wabrzezno kolejno dopehit czynnosci okreslone w w/w ustawach. Oglosit w prasie miejscowej,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie
krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu oraz o mozliwos$ci skladania wnioskow zostata réwniez zamieszczona na
stronie internetowej gminy w dniu 20.08.2012 r. Nastgpnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwos$ci
skladania uwag 1 terminie dyskusji publicznej zostala roéwniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 07.10.2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
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rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 16.11.2015 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 10.12.2015 .
nie wplynety uwagi do przedmiotowego planu miejscowego.

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniona byla jawnos$¢ i przejrzystos¢
ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
W calosci wypetniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko.
Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stala mozliwo$¢ udzielenia wszelkich
informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci: plan miejscowy w § 5 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociagowa w pelni zapewnia
dostateczng ilos¢ wody dla zabudowy istniejgcej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i
jakosci wody dla zabudowy projektowane;.

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na
ogloszenie Wojta Gminy Wabrzezno o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie
wplynety wnioski od o0s6b prywatnych. Podobnie na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wplynela Zzadna uwaga. Jednoznacznie $wiadczy to, Ze istniejacy
i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walor6w ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokoéw komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe i
ekonomicznie oszczgdne prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy
mieszkaniowej dobra dostgpno$¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez wyznaczone
ciggi komunikacyjne.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw: zapewniono obsluge komunikacyjna zistniejacych 1 projektowanych drog
publicznych oraz wewnetrznych. Parametry ciaggdw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach
rozgraniczajacych na zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowe;j.

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu
miejscowego maja na celu przede wszystkim adaptowanie i porzadkowanie istniejacego
zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy.

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwata Rady Gminy
Wabrzezno nr XXI1/154/2016 z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wabrzezno.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wabrzezno uchwalonego uchwata nr
XXX1IX/252/2013 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 1.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji
planu poprzez uzupetienie terenow inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna
oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury spolecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaly jest Wojt
Gminy Wabrzezno.
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